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Dr. Szeberényi Imre, az igazgatosag, egyuttal a szovetkezet EInokének

Budapest

Tisztelt Elnok Ur, igazgatosagi és feliigyelobizottsagi Tagok!
Tisztelt szovetkezeti Tagok!

A ,Virhegy” Udiil6szovetkezet (szovetkezet) 2012. mdajus 27. napra osszehivott
kozgyiilése - a kikiildott meghivd, az ahhoz mellékelt igazgatdsagi €s a feliigyeldbizottsagi
(FB) eloterjesztés, valamint az eldzetes hatdrozati javaslatok alapjan - sorsformald kérdések
eldontéséhez érkezett.

A szokdsos napirendeken kiviil (igazgatésdg és az FB beszamoldja munkdjardl, az éves
zarszamadas és a kovetkezo évi koltségvetés elfogadasa) a szovetkezet torvényes miikodése
érdekében a kozgyiilésen jelenlévé tagoknak kell felelésen dontenie a megiiresedé
tisztségviseloi _helyekre 1ij személyek valasztasarol, tovabba az alapité tagok altal
elfogadott, 1972. 09. 24. napjan kelt - 1983. 08. 14., 1992. 05. 31., 2004. 05. 30., 2005. 05.
15., 2009. 05. 31. id6pontokban médositott - Alapszabaly indokolt médositasarol.
Amennyiben egy kozgyllésen nem lehet a fenti napirendeket megtargyalni, gy két kiilon
kozgytlést kell tartani, melyek koziil a kordbbin célszerii a beszamolokat elfogadni, illetve
a valasztasi eljarast lebonyolitani.

Mindenkinek tudni kell, hogy az Alkotmanybirésag 60/1992. (XI. 17.) hatarozatara, a
gyakorlati tapasztalatok és a_cégbirésagok megyei szervezddési és ennek megfeleléen
eltéréen alakulé jogalkalmazési gvakorlatdra tekintettel nem garantalhaté teljes
egészében, hogy akdar az egységes jogalkalmazasi gyakorlat, akar ennek megyénként eltérd
elemei, megoldasai teljes egészében és szerkezeti, értelmezési Osszefiiggéseivel egyiitt
elfogadjak a szovetkezet weblapjan kozzétett Nemzetgazdasagi Minisztérium
Gazdasagszabilyozasért Felelos Allamtitkaratél szarmazé (NGM:3120/2/2012.
iktatoszamu) jogi iranymutatast tartalmazo levélben foglaltakat.

Tisztségviselok szabalyszerii valasztasa

A valasztasok lebonyolitdsdnak elokészitéséért, a vélasztasok lebonyolitasaért elsésorban a
szOovetkezet igazgatosidga a felelés. Miutdn a szOvetkezet Szervezeti és Milkodési
Szabalyzattal nem rendelkezik és a jelenleg hatdlyos Alapszabdly sem tartalmazza az id6kozi
véalasztasra vonatkozd részletes, konkrét eljardsi szabdlyokat, ezért a tisztségvisel6k
megvalasztasanak - a lakdsszovetkezetekrol szo6lé 2004. évi CXV. torvény (Lszt.)
rendelkezésin tilmutato, a szokasjog és a méltanyossag alapjan is indokolt - szabalyait a
Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Orszagos Szovetségének (LOSZ) ,,Segédlete”
alapjan indokolt értelmezni és alkalmazni. (Let6lthetd: http://www.losz.hu/ )

Ezek koziil ki kell emelni azokat a legfontosabb kérdéseket, melyek a szovetkezeti
tisztségviselOk szabalyszerli megvdlasztasara irdnyuld eljaras sordn felmeriilnek.

Fontos, hogy a megvalaszté szervhez intézett lemondéas elnoki tisztség esetén az
igazgatdésagi, a feliigyelobizottsagi tagsagot is megsziinteti. A fenti esetekben tehat a
tisztségvisel6 megbizatasa megsziinik, és a poétlasukrol kell gondoskodni, mivel a
szovetkezet folyamatos és jogszerii miikodésének biztositasa olyan alapveté cél, amely
nem szenvedhet lényeges késedelmet. Biztositani kell a szovetkezet miikodtetése
érdekében az igazgatosag teljes l1étszamu fenntartasat, illetve a tulajdonosi, tagi érdekek
képviseletét és a__ szovetkezet miikodés-feliigyeletét ellaté  feliigyelobizottsag
miikodtetését.

Az igazgatésag és a feliigyelObizottsag tagjainak a megvalasztasa kozgyilési hataskor. [Lszt.
15.§ (1) bek. b. c. pontja] A tisztségviselok megismételt kdzgylilésen is megvalaszthatok.
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[Lszt. 29.§ (2) bek.] A nem tag tulajdonosoknak a tisztségviselok megvélasztdsa kérdésében
nincs szavazati joguk. [Lszt. 44. §]

A vilasztasi rendszer kozvetlen, a szovetkezet minden tagjanak mdédjaban és jogaban 4ll a
szavazatdt barmely 0sszk6zOsségi kérdésben leadni. A vélasztds alapvetd elvi eljarasi
szabdlya, hogy a tisztségviseloket titkos szavazassal kell megvalasztani. A tisztségviselOket
minden esetben a hatarozatképes kozgyiilés valasztja meg, a torvény szerint a_jelen 1évé
szavazasra jogosult személyek legaldbb egyszerii tobbségének egybehangzé
szavazataval. (Lasd még: 5/2011. VIII. 28. kozgyiilési hatarozat ,,A kozgyiilés 50 igen és 2
nem szavazattal elfogadta, hogy tisztségviselok titkos megvalasztasa soran a valasztok
csak személyesen gyakorolhatjik jogaikat, mas személy még meghatalmazis alapjin
sem szavazhat a tavollévok helyett.””)

A titkos szavazds folyamdn el6szor meg kell vélasztani az igazgatésig, illetve a
feliigyelObizottsdg tagjait (a hidnyz6 személyeket, majd kiilon szavazdssal meg kell vilasztani
az igazgatésag elnokét, - aki egyuittal a szovetkezet elnoke -, illetve a feliigyelObizottsag
elnokét).

A szovetkezet tagjat a kozgyllésen irasbeli meghatalmazas alapjan lehet képviselni. A
képviseletre vonatkozé részletes szabalyokat az alapszabalyban kell meghatarozni; a
meghatalmazasra egyebekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok. [Lszt. 18. § (3) bek. Ptk.
221-223. §] A meghatalmazashoz olyan alakszeriiségek sziikségesek, amilyeneket
jogszabaly a meghatalmazas alapjan kotend6 szerzodésre eloir.

Altaldnos szabdly, hogy a szovetkezet tagjat teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt
eseti vagy dltalinos meghatalmazassal barmilyen cselekvoképes személy képviselheti,
azonban célszeri, ha az eseti meghatalmazassal a szovetkezet valamelyik tulajdonos
tagjat bizzak meg.

A képvisel6 nem jarhat el, ha a szemben all6 vagy ellentétesen érdekelt fél 6 maga vagy
olyan személy, akit ugyancsak 6 képvisel. [Ptk. 221.§ (3)] Az Alapszabdly vagy egyéb
onkormdnyzati szabalyzat ehhez képest tartalmazhat tovabbi korlatozdsokat is.

Alapszabaly modositasa

Az alapszabaly a szovetkezet alapitisdnak, tovdbba a szervezetének, miikodésének és
gazdalkodasanak alapokmanya. Tartalmat a szovetkezet tagsiga a szovetkezet céljait és
adottsagait figyelembe véve allapitja meg. [Lszt.4. § (1) bek.]

A kozgyiilés az alapszabalyt - a jelenlévok szavazatanak kétharmados tobbségével -
barmikor médosithatja. Az alapszabdlyt és annak mddositasat kozokiratba vagy tigyvéd -
jogkorén beliill jogtandcsos - dltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. [Lszt.4. § (5)
bek.]

A szovetkezetink Alapszabalya médositasra szorul a 2011. évi LXXVI torvény
kovetkeztében. Ez egy felelosségteljes és vélhetéen a szovetkezet jovobeni miikodését is
meghatarozo feladat. A jelenleg hatdlyos (fekete betli) Alapszabaly moédositasanak
tervezete egységes szerkezetbe foglalva tartalmazza dr. Bali-Papp Rita iigyvédné (zold
dolt betii), dr. Budzsaklia Matyas (piros dolt betii) és a Feliigyel6bizottsag részérdl dltalam
megfogalmazott (kék betll) javaslatokat, melynek sordn a LOSZ Elnoksége altal kozzétett
lakasszovetkezeti alapszabdlymintdkat a szovetkezet sajatossdgaihoz igazodva értelemszertien
igyekeztem alkalmaztam. (A 3 minta letolthetd: http://www.losz.hu/ )

Hangstlyozandd, hogy a kozos tervezetbdl lehetdség van a leginkabb célszerti, a szovetkezet
hatékonyabb, takarékosabb milkddéséhez ill6 megoldasi véltozatok kivélasztdsara. Csak
azokat a pontokat célszerii megtartani és a helyi viszonyoknak megfeleléen alkalmazni,
melyek a szovetkezet esetében indokolhatok és a tagsag szamara is elvart szabalyozasi
kérdésnek tekinthetok. Annak eldontésében, hogy melyek ezek a részek csakis és kizdrolag
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a szovetkezetet ismero, annak miikodésében tapasztalatot szerzett jelenlegi (és volt)
tisztségviselok, a szovetkezet modositott alapszabdlya elokészitésében kozremiikodo
Jjogtandcsosok, iigyvédek, tagok és munkavdllalok nyiijthatnak segitséget.

Ha a szovetkezetiink az Alapszabaly médositast nem hajtja végre, egyrészt torvényességi
feliigyeleti, ellenorzési jogkovetkezményekkel szamolhat, masrészt 2012. januar 23.
napjat kovetoen Alapszabalyunk a 2011. évi LXXVI. torvénnyel ellentétes rendelkezései
hatalytalanna valtak. A szovetkezetek alapszabdly modositasa illeték €s kozzétételi
koltségtérités koteles. Minden esetben gondoskodni kell iigyvédi — jogkorén beliil
jogtanacsosi — ellenjegyzésérol, és az Alapszabily mddositasdra vonatkozé dokumentaciot
elektronikus eljarasban, elektronikus formédban kell a Cégbirésaghoz benyujtani.

Az Alapszabaly-moédositas elkészitéséhez nyujtott segitségéért eziton szeretnék koszonetet
mondani dr. Bali-Papp Rita iigyvédnonek, dr. Budzsiklia Matyas jogasznak, dr.
Szeberényi Imre elnoknek, dr. Szabéky Tamas iigyvédnek, dr. Koszora Istvin LOSZ
iigyvédnek és valamennyi aktiv, segité szandéku szovetkezeti tulajdonosnak.

Tisztelt szovetkezeti Tagok!

A FeliigyelSbizottsdg részérdl tisztelettel kérem Onoket, hogy a 2012. mdjus 27. napjin
tartand6 kozgytilésen - a javasolt napirendek kiemelt fontossdgara tekintettel — minél nagyobb
szamban sziveskedjenek megjelenni és konstruktiv moddon (személyeskedések nélkiil)
segitsék eld a szavazdsra elOterjesztett napirendre vonatkozé {rdsos eldterjesztések
megtargyaldsat és a kozgyllés hatdrozataira tett javaslatok elfogaddsat. Ehhez kivanok
mindenkinek eredményes tandcskozést és elfogulatlan dontéseket.

Oszintén remélem, hogy az eddigi 6nzetlen tevékenységem, illetve ez az ajanlas eldsegiti a
szovetkezet jogszerii és szinvonalas miikodését, az elozoekben Kkiilon is kiemelt két
napirendi feladat szabalyszerii teljesitését.

Kérem Elnok Ur szives intézkedését, hogy a Kiozgyiiléshez intézett ajdanldsom a szovetkezet
weblapjdn, valamint a két épiilet bejdratdndl mielobb kozzétételre keriiljon.

Pécs, 2012. méajus 22.

Szovetkezeti iidvozlettel:

Dr. Polgar Antal s.k.



