Virhegy Udiilészovetkezet
8630. Balatonboglar
Margaréta u. 6.

MEGHIVO

Tisztelt Tulajdonostars!

A Varhegy Udiildszovetkezet 2013. majus 19-én tartja évi rendes kozgytilését, amelyre az igazgatosag nevében
tisztelettel meghivom!
A kozgytilés helye: Lengyel-Magyar Baratsag Haza (Balatonboglar, Arpad u. 17.), ideje: 10 oéra.

Tervezett napirend:
1. A2012. évi lgazgatdsagi beszamolo és koltségvetési elszamolas (1. melléklet)
2. A Feliigyel6 Bizottsag beszamoloja.
3. A 2014. évre tervezett koltségvetés elfogadasa (2. melléklet)
4. Jelold bizottsag valasztasa
5. Egyebek.

Amennyiben a meghirdetett kozgytlés nem hatarozatképes, a megismételt kozgyiilést az eredeti napirendi
pontokkal a meghirdetett helyszinen 10:30-kor tartjuk, amely a megjelentek szamatol fiiggetleniil hatarozatképes.

A megismételt kozgyllés ilyen formaban torténd megtartasara a Lakasszovetkezetekrol szolo 2004. évi CXV.
téorvény ad lehetdséget, de bizom abban, hogy erre nem lesz sziikség, mivel minden Tulajdonos aktiv
jelenlétével részt fog venni azokban a fontos dontésekben, amelyek Szovetkezetiink mukddését, ingatlanunk
jovojét hosszu tavon is meghatarozhatjak.

Tisztelettel kérek minden Tulajdonostarsat, hogy a sajat és a kozosség érdekében személyesen vegyen részt a
kozgyiilésen. Akadalyoztatisa esetén lehet6ség szerint tulajdonostdrsat hatalmazzon meg képviseletével. A
meghatalmazashoz kérjik, hasznalja az 4.sz. mellékletben megadott format, ami letdlthetd a szovetkezet
weblapjardl is (www.varhegy-bb.hu), ahol regisztraciot kdvetéen egyéb, a szévetkezet mitkodésével kapcsolatos
dokumentumok is elérhetdk.

A napirendi pontokkal, a hatarozatokkal, ill. a beszamoloval kapcsolatos kérdéseket, javaslatokat az
igazgatosag@varhegy-bb.hu cimre varjuk.

A 2012. majus 27-i kozgyiilés hatarozatanak értelmében a kozos koltség 2013-ban 70 ezer Ft, amelynek
befizetési hatarideje 2013. marcius 31. Kozos kiadasaink csokkentése érdekében kérjiik, hogy befizetéseiket
lehet6ség szerint banki atutalassal teljesitsék. Szamlaszamunk: 11743064-20006936, a megjegyzés rovatba a
tulajdonos nevét kérjiik beirni.

A felgjitasi munkak folytatasa miatt a II. épiiletet csak aprilis 13-tél vehetik hasznalatba a Tulajdonostarsak.
Megértésiiket kdszonjiik.

Minden Tulajdonostars megjelenésére és aktiv részvételére szamitunk a kozgytilésen.

Udvozlettel:

Budapest, 2013. januar 22.

Virhegy Udiilészovetkezet Igazgatosaga nevében
Dr. Szeberényi Imre elndk


http://www.varhegy-bb.hu/
mailto:igazgatosag@varhegy-bb.hu

1. sz. melléklet: A 2012. évi Igazgatésagi beszamolo és koltségvetési elszamolas

Jelen irasos beszamolo szobeli kiegészitése a kozgyiilésen hangzik el, illetve a szdvetkezet weblapjan lesz elérhetd a
kozgytlésrol késziilt jegyzokonyvben.

Az Igazgatésag 2012. évi legfontosabb feladata az iizemeltetés normal menetének biztositasa mellett a II. épiilet folyosoi
feltjitasanak folytatasa volt. 2012-ben a II. épiilet folyoso-feltjitasi munkait folytattuk, és terveink szerint 2013 tavaszan be is
fejezziik azt. A feltjitasi munkak folytatasdhoz kért potbefizetések kisebb csuszassal, de beérkeztek, igy a 2. emelet felujitasat
2012 6szén el tudtuk végezi, az elsé emelet és a foldszint munkalataira pedig 2013. aprilisban keriil sor. Az eddig
elkésziilt szakaszokon a megfeleld vizelvezetés miatt néhany helyen annyira meg kellett emelni az aljzatot, hogy a jarélap mar
s kiiszob szintje f61é emelkedett. Ezeken az esetekben a kiiszobot potlolagosan megemeltiik.

Mivel a vizraengedésig (aprilis 1) nincs lehet6ség a munkakezdésre, ezért az elmult évhez hasonldan 2 héttel késébb tudjuk
kinyitni a Il-es épiiletet. Kérem a II. épiiletbeli Tulajdonostarsakat, hogy aprilis 13-a el6tt ne tartézkodjanak az
épiiletben, mert az balesetveszélyes. Mivel a 1épcs6fordulokat is érinti a felujitas, ezért egyik szintre sem lesz biztositott a
bejutas aprilis 2-a és 13-a kozott. Megértésiiket koszonjiik.

Ami a 2012. évi gazdalkodas f6 adatait illeti, az |. épiilet 92.833 Ft-tal, a Il. épiilet pedig 1.889.623 Ft-tal zarta az évet. Ez
utobbi 6sszegbdl 1.815.000 Ft, a feltjitasra potldlagosan befizetett dsszeg, igy valdjaban mitkodési koltségekre a I1. épiiletnél
is kis 0sszeg (74.628 Ft) allt rendelkezésre az év végén. Ennek oka az, hogy jelentés kinnlevéségeink vannak: az I. épiiletbdl
két tulajdonostars dsszesen 373.932 Ft, mig a II. épiiletnél egy tulajdonos 142.225 Ft Osszegii tartozast halmozott fel. Ez
Osszesen tobb mint, fél millié forint! Amennyiben ezt nem sikeriil csokkenteni, az Igazgatosag a miikodés fenntartasara
potbefizetés elrendelésére kényszeriilhet ebben az évben.

Az alabbi tablazat részletezve mutatja be a 2012. december 31-i allapotot. A tablazat utols6 oszlopaban a tovabbi részletezést

megado hivatkozas (r1, r2, stb.) talalhato:

Vagyoni helyzet 2012 december hé 31-én.

— e részletezo
azon. I. épiilet II. épiilet t4bL. azon.
BEVETELEK

1. Maradvany, 2011. évrél 317 860 Ft 2 048 005 Ft
2. Ko6z6s ktg. Befizetés 2012. évre 4 085 000 Ft 4 420 000 Ft r5
3. Ko6z06s ktg. Befizetés 2013. évre 105 000 Ft 70 000 Ft r7
4. Kamattérités lekotott betét utdn 32 622 Ft 97 947 Ft
5. Kamattérités folydszdmla utdn 502 Ft 745 Ft
6. Kiegészitd befizetés folyosod felujitasra 1815 000 Ft
7. Munkaado6i kompenzacio (palyazat) 45 034 Ft 45 034 Ft
bevétel dsszesen: 4586 018 Ft 8 496 731 Ft
KIADASOK
ANYAG KTG. elektromos energia 39 090 Ft 37 470 Ft
viz-, csatornadij 1449 273 Ft 1276 244 Ft rl
karbantart6 anyagok 870 Ft 12 700 Ft
1. nyomtatvany, irodaszer 10 582 Ft 10 583 Ft
tisztitészerek 13 806 Ft 13 806 Ft
véddital 1719 Ft 1719 Ft
fogyodeszkoz besz. és jav. ktg. 21 309 Ft 25499 Ft r2
2. lizemanyag fiinyirbhoz 4 285 Ft 4 285 Ft
3. Igénybevett szolgaltatas, karbantartds 220500 Ft 2598 416 Ft r3
4. Posta és telefon ktg. 48 659 Ft 51819 Ft
5. Bérleti dij, kozgyiilés terembérlet 9900 Ft 9900 Ft
6. Konténer bérleti dij + szemétszallitas 93 980 Ft 83 820 Ft
7 Egyéb szolgaltatasok: fénymasolas 13 850 Ft 13 850 Ft
' weblap 4 001 Ft 4 000 Ft
8 Bank ktg. pénzforgalmi kig. 37 570 Ft 37570 Ft
' felszamolt postai dij 20342 Ft 20342 Ft
9. Biztositasi dij. 591 038 Ft 591 038 Ft
Kiilonféle egyéb kig.: hatralékok kezelési ktg. 129 515 Ft 32225 Ft r4
10. alapszabaly iigyv.m.dij. Cégbirdsag 83 700 Ft 83 700 Ft
Igazsagiigyi Min. kozzététel, cégkiv. 8930 Ft 8930 Ft
11. | Bérkoltség 1317 787 Ft 1317 786 Ft
12. Egyéb személyi jellegii ktg: - iti.ktg hozzajarulas 136 632 Ft 136 632 Ft ré
13. Nyugdij és eg.bizt. alapba befizetés 2011. évre 26 847 Ft 26 848 Ft
14. | Szocialis hozzjarulasi ado 209 000 Ft 209 000 Ft
15. Fiiggé tételek:  biztositd kar elszamolasa, iigyv.mk.dij.vissz. -1079 Ft
kiadds Gsszesen: 4493185 Ft 6 607 103 Ft

Meghivé melléklete

Kozgytlés 2013.05.19.




Vagyoni helyzet 2012 december hé 31-én.

_— - részletezé
azon. I. épiilet I1. épiilet tabl. azon.
MARADVANY

bevételek-kiadasok: 92 833 Ft 1 889 628 Ft
1. Pénzkészlet Bb. 44 997 Ft 44 998 Ft
2. | Fenntartasi szémla,-. 47 836 Ft 815 856 Ft
3. Kamatoz6 betétek. . 1028 774 Ft
maradvany osszesen: 92 833 Ft 1889 628 Ft
RESZLETEZO TABLAZAT
azon. |  Lépillet | 1L épiilet
rl Viz és csatornadij
Fogyasztas: | 938 m3 769 m3
Felhasznalt viz + csat. dij értéke 991 355 Ft 812 734 Ft
Alapdij 7 honapra (70 x 680 Ft. x 7 h6 + 27% afa) 423 164 Ft 423 164 Ft
Vizterhelési dij 19 534 Ft 16 015 Ft
Locsolasi kedvezmény -48 161 Ft -39 373 Ft
Vizdij kedvezmény -1 769 Ft -1 446 Ft
Szolgaltatas beinditasa 26 670 Ft 26 670 Ft
Szolgaltatas sziineteltetése 38 480 Ft 38 480 Ft
Osszesen | 1449273 Ft 1276 244 Ft
r2 Fogyoeszkoz vasarlas és javitas
2 db poroltod késziilék vasarlasa 12 700 Ft 12 700 Ft
2 db holapat, 1 db cirokseprii 1500 Ft 1500 Ft
2 db informacids tabla (mozgaskorl. "P") 1400 Ft 1400 Ft
1 db cégtabla 4190 Ft
Tiizolto késziilék karbantartasa 5239 Ft 5239 Ft
Flinyiréhoz damil 470 Ft 470 Ft
Osszesen 21309 Ft 25 499 Ft
r3 Igénybevett szolgaltatas, karbantartas
: viz raengedése 77 000 Ft 77 000 Ft
csatorna tisztitasa 20 000 Ft 20 000 Ft
viztelenités 77 000 Ft 77 000 Ft
-,vilégités javitas 4500 Ft 4500 Ft
, festési munkak jav. 42 000 Ft 78 000 Ft
_ﬁ em. burkolat csere m.dij 727 075 Ft
111. emelethez anyagok 226 676 Ft
111. emelethez anyagok szallitasi koltsége 25400 Ft
I11. emelethez konténer bérleti dij 18 550 Ft
I11. emelet 8 db kiiszdbcsere 31200 Ft
, 1. em. burkolat csere m.dij 727 075 Ft
I1. emelethez anyagok 377 265 Ft
1. emelethez anyagok szallitasi kdltsége 15 240 Ft
1. emelethez konténer bérleti dij 20960 Ft
II. emelet 8 db kiiszdbcsere 30 400 Ft
1. emelet + fsz. burkolélapok 130 645 Ft
II1. emelethez anyagok szallitasi koltsége 11430 Ft
Osszesen 220500 Ft 2598 416 Ft
r4 Fizetési hatralékok kezelési koltségei
: tartozas bejegyzés 6 600 Ft
: igyv. meghat, fizetési meghagyés 57 490 Ft
: iigyv. meghat, fizetési meghagyas 65 425 Ft
: igyv. m.d., fizetési meghagyas, végr.h. illeték 32 225 Ft
Osszesen 129 515 Ft 32 225 Ft
r5 Fizetési hatralékok
2010. évi kieg. bef. kotelezettség 30 000 Ft
2010. évi kozos ktg. kotelezettség 19417 Ft
2011. évi kozos ktg. kotelezettség 65 000 Ft
2012. évi kozos ktg. kotelezettség 65 000 Ft
2012. évi kozos ktg. kotelezettség 65 000 Ft
2012. évi kieg. bef. kotelezettség 30 000 Ft
2012. évi kozos ktg. kotelezettség 65 000 Ft
] 2012. évi kieg. bef. kotelezettség 15 000 Ft
Osszesen 244 417 Ft 110 000 Ft
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RESZLETEZO TABLAZAT
azon. |  Lépiilet [ IL épiilet
ré Egyéb személyi jellegii ktg: - uti.ktg hozzajarulas
“g 118 805 Ft 118 805 Ft
6 226 Ft 6 226 Ft
11 601 Ft 11 601 Ft
Osszesen 136 632 Ft 136 632 Ft
r7 Elére hozott befizetések
] 30 000 Ft
t 75 000 Ft
70 000 Ft
Osszesen 105 000 Ft 70 000 Ft
r8 Biztositas altal fedezett karok
Drotiiveg csere 24160 Ft
CsOtorés miatti javitasok 96 894 Ft
Lépcséhazi livegezés 13 465 Ft
Osszesen 24160 Ft 110 359 Ft

A bérszamfejtést és adojogszabalyokat érintd valtozasok az utobbi években nehéz helyzetbe hoztdk az Igazgatosagot. Ezzel
kapcsolatban a legfontosabb kérdés 2011 6szén az volt, hogy eleget tud-e tenni az idiil6 szovetkezet az elvart béremelésnek,
és ez milyen terhet 16 a tagsagra. Ahogyan ezt mar a tavalyi beszamoloban is jeleztem, az Igazgatosag a nettd bérek
nagysaganak megtartasa mellett dontdtt. Most mar biztosak lehetlink abban, hogy a dontés helyes volt, mert ez tette lehetdveé,
hogy addkedvezményeket vegyen igénybe az iidiildszovetkezet, és induljon a kormany altal meghirdetett bérkompenzacios
palyazaton. Az adokedvezményeknek és a 2012 nyaran elnyert palyazati timogatasnak készonhetéen mindkét alkalmazottunk
(gondnok és konyveld) a 2011. évi nettd bérével megegyez6 Osszeget kapott 2012-ben, mikdzben az tidiilészovetkezet bérre és
jarulékokra 64.606 forinttal kevesebbet forditott, mint 2011-ben. (Ha nem igy dontiink, akkor Osszesen kozel 240 ezer
forinttal kerestek volna kevesebbet 2012-ben alkalmazottaink, mint 2011-ben, mikézben az iidiillszovetkezet koltségei nem
valtoztak volna.)

A gondnok munkajat, feladatat és javadalmazasat tekintve fontosnak tartom, hogy minden Tulajdonostars ismerje meg a
tényeket, és ne mendemonddkra alapozza véleményét: Udiildszovetkezetiink mitkddése nagyon hasonlit a lakasszovetkezetek
milkodéséhez, de néhany lényeges ponton eltér attol. A leglényegesebb az, hogy idényszeriien mitkodik a Tulajdonosok
allando lakhelyétél tavol. Ez a gondnokra kiilon feladatokat rd, és ezek a feladatok nehezen vethetdk Ossze egy
lakéasszovetkezet gondnoki feladataival. Egy lakasszovetkezet esetében a szovetkezet miikddésével kapcsolatos adminisztrativ
és operativ napi feladatokat tobbségében az Igazgatdsag végzi a gondnok megfeleld kozremiikddésével. A Varhegy
Udiil8szovetkezet esetében ez a gondnok feladata, azaz a gondnok vezeti a tagnyilvantartast, a befizetéseket, a kifizetéseket,
feliigyeli és iitemezi a kiilonféle idészakos ellendrzéseket (pl. érintés- és tlizvédelem). Ellendrzi a megrendelt szolgaltatasokat,
intézi az esetleges reklamaciokat (pl. szamlazas). Mindemellett kezdeményezi és feliigyeli a karbantartasi munkakat. Intézi a
sziikséges anyagok beszerzését és szallitasat (pl. feltjitas). Uzemzavar esetén 6nalldan szervezi és intézi annak megsziintetését,
és intézkedik az esetlegesen keletkezett karok felszdmolasardl, biztositasi esemény bejelentésérdl, kezelésérél (beazas,
csOtorés, stb). Kiilfoldon van ra példa, de idehaza még nem hallottam olyanrdl, hogy egy lakasszovetkezet gondnokanak kulcsa
lenne a lakasokhoz. A felsoroltak miatt megnevezésében — ligyvezeté gondnok — is megkiilonboztetjiik azt a bizalmi allast és
feladatkort, amely a Varhegy Udiilészovetkezet miikodési alapjat adja.

Ezeket szerintem mindenki tudja, mégis azért tartom sziikségesnek ijra hangsilyozni, mert tobbszor hallani
Tulajdonostarsaktol, hogy a gondnok feladata egyszer(, és milyen jol meg van érte fizetve

. Néhanyan egészen odaig elmennek, hogy a gondnoki feladatot 10-20 ezer forintért kiadnak olcsé munkaerdnek, aki
soproget meg havat lapatol, és néha korbejarja az épiileteket. Azt gondolom, hogy az ilyen gondolatok félrevezetdek, karosak,
és meggy6z6désem, hogy veszélyeztetik tidiilészovetkezetiink biztonsagos miikddését és mindannyiunk vagyonat.

Az idiilészovetkezetiink jelenlegi miikodési struktirajaban olyan gondnokra van sziikségiink, mint Kocsis Erné. Erné
kiilonds gonddal és figyelemmel feliigyeli, lizemelteti iidiildszovetkezetiinket, felel6sséggel gondozza vagyonunkat. Ismeri
(szakvizsgaval rendelkezik) a szovetkezetre vonatkozd torvényeket és szabalyozasokat. Napi rendszerességgel informalja az
elnokot az udiilével kapcsolatos napi torténésekrdl, dontést el6készité munkajaval jelent6sen segiti a mindenkori
elnok/igazgatosag munkajat. Koszonet érte neki ezekért. Sajnos 2012-ben anyagi elismerést még jelképesen sem volt
lehetéségem munkajaért adni.

Ko6szonom tovabba a konyveld, Magyardsi Gyuldné megbizhat6, preciz munkajat is.

Kérem a Tulajdonostarsaktol a 2011. évi Igazgatosagi beszamolo és koltségvetési elszamolas elfogadasat.
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2. sz. melléklet: Koltségvetés tervezete 2013-ra

A tervezet elkészitésekor az Igazgatosag a 2012-es tényadatokat vette figyelembe, és mérsékelt koltségndvekedéssel szamolt,
feltételezve, hogy a koziizemi dijak nem novekednek, esetleg csokkennek, és a kinnlevéségek behajthatoak lesznek. Nagyobb
valtozas, hogy az Igazgatdsag a tovabbiakban a konyvelési munkat szolgaltatasként kivanja megvasarolni, igy a bér és
jarulékainak koltsége csokkenhetd, ugyanakkor a szolgaltatasi dijak némileg névekednek.

Jelen tervben az Igazgatdsag 70eFt/év/iidiilorész kozos koltségre tesz javaslatot, ami osszegében megegyezik a 2012. évi
koz06s koltséggel. Az Igazgatdsig az Alapszabaly rendelkezéseinek megfeleléen fenntartja annak a lehetdségét, hogy az egyes
sorok kozott sziikség esetén év kdzben atcsoportositson.

2014. évi terv
I. épiilet I1. épiilet

Bevétel

Varhato athozat el6z6 évrol: 507 833 654 628
Vart befizetések 4900 000 4900 000
Osszes bevétel 5407 833 5554 628
Kiadis

Elektromos dram 50 000 50 000
Viz, csatorna 1550 000 1550 000
Bérleti dijak (konténer, terem) 100 000 100 000
Bér és jarulékai 1200 000 1200 000
Biztositas 620 000 620 000
Igénybe vett szolgaltatas, javitas, karb. 800 000 800 000
Ugyvitel, posta, fénymasolas 100 000 100 000
Tisztitoszerek, karb. Anyag 60 000 60 000
Bankkoltség 60 000 60 000
Utazasi koltségek 150 000 150 000
Egyéb (ligyvédi koltségek) 100 000 100 000
Osszes kiadis 4 790 000 4 790 000

3. sz. melléklet: Hatarozatok el6készitése
a végleges valtozat (esetleg tovabbi napirendi javaslatok) a weblapon lesznek elérhet6k majus 1-t61.

1. A kozgytlés az Igazgatosag 2012. évi beszamolojat és koltségvetési elszamolasat megtargyalta, és azt a szobeli
kiegészitéssel egyiitt elfogadja.

2. A kozgyllés a Feliigyel6 Bizottsag 2012. évi beszamoldjat és koltségvetési elszamolasat megtargyalta, és azt a szobeli
kiegészitéssel egyiitt elfogadja.

3. A kozgyllés a 2014. évi koltségvetést megtargyalta, és azt a szobeli kiegészitéssel egyiitt elfogadja. A koltségvetés
végrehajtasahoz sziikséges kozos koltség osszege 2014-ben 70eFt/év/idiilérész, amelyet legkésébb 2014. marcius 31-ig
kell megfizetni, lehet6leg banki atutalassal.

4. A kozgylilés sziikségesnek tartja mind az I-es, mind a ll-es épiiletben a korlatok javitasat, festését. E munkalatokat az
Igazgatosag a rendelkezésre allo pénziigyi fedezet fliggvényében rendelje meg.
5. A kozgylilés javasolja a mindenkori igazgatésagnak, hogy a szdvetkezet mindenkori munkavallaléinak bérezésében

lehet6ség szerint vegye figyelembe az inflaciot és legalabb a nyugdijak realértékének megérzése érdekében alkalmazott
mértékili emelést biztositsa.

6. Tovabbi hatarozatok megfogalmazasara az egyebek megtargyalasa keretében a kozgyiilésen kertil sor.

7. Zaradék: A hatarozatokat a kozgyiilési jegyzokonyvvel egyiitt a szovetkezet weblapjan kozzé kell tenni. Azon
Tulajdonostarsak részére, akiknek nincs web hozzaférési lehetéségiik, csak a hatarozatokat kell elkiildeni, az eddig
szokéasos modon.
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4. sz. melléklet:

MEGHATALMAZAS
Alulirott , mint tulajdonos, ( épiilet, em._ -ajto), és
mint a Varhegy Udiilészdvetkezet tagja’ meghatalmazom -t,

hogy a Vérhegy Udiildszovetkezet 2013. méjus 19-én megtartasra keriild kozgytilésén, valamint a
meghirdetett megismételt kozgyiilésen teljes jogkorrel képviseljen, helyettem ¢és nevemben az
elhangzottakhoz hozzaszoljon, nyilatkozzon, tajékoztatast kérjen, tovabba a napirendi pontok targyaban

teljes kortien szavazzon.
Meghatalmazoé tulajdonos:

Neve:

Lakcime:

Alairasa:

Tanu 1)
Neve:

Lakcime:

Alairasa:

Kelt: , 2013.

! Nem tag tulajdonos esetén értelemszertien torlendd.

Meghatalmazott:

Neve:

Lakcime:

Alairasa:

Tanu 2)
Neve:

Lakcime:

Alairasa:

hé nap




