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Tisztelt Tulajdonostárs! 

 

A Várhegy Üdülőszövetkezet 2013. május 19-én tartja évi rendes közgyűlését, amelyre az igazgatóság nevében 

tisztelettel meghívom!  

A közgyűlés helye: Lengyel-Magyar Barátság Háza (Balatonboglár, Árpád u. 17.), ideje: 10 óra. 

Tervezett napirend: 

1. A 2012. évi Igazgatósági beszámoló és költségvetési elszámolás (1. melléklet) 

2. A Felügyelő Bizottság beszámolója. 

3. A 2014. évre tervezett költségvetés elfogadása (2. melléklet) 

4. Jelölő bizottság választása 

5. Egyebek. 

Amennyiben a meghirdetett közgyűlés nem határozatképes, a megismételt közgyűlést az eredeti napirendi 

pontokkal a meghirdetett helyszínen 10:30-kor tartjuk, amely a megjelentek számától függetlenül határozatképes. 

A megismételt közgyűlés ilyen formában történő megtartására a Lakásszövetkezetekről szóló 2004. évi CXV. 

törvény ad lehetőséget, de bízom abban, hogy erre nem lesz szükség, mivel minden Tulajdonos aktív 

jelenlétével részt fog venni azokban a fontos döntésekben, amelyek Szövetkezetünk működését, ingatlanunk 

jövőjét hosszú távon is meghatározhatják. 

Tisztelettel kérek minden Tulajdonostársat, hogy a saját és a közösség érdekében személyesen vegyen részt a 

közgyűlésen. Akadályoztatása esetén lehetőség szerint tulajdonostársat hatalmazzon meg képviseletével. A 

meghatalmazáshoz kérjük, használja az 4. sz. mellékletben megadott formát, ami letölthető a szövetkezet 

weblapjáról is (www.varhegy-bb.hu), ahol regisztrációt követően egyéb, a szövetkezet működésével kapcsolatos 

dokumentumok is elérhetők. 

A napirendi pontokkal, a határozatokkal, ill. a beszámolóval kapcsolatos kérdéseket, javaslatokat az 

igazgatosag@varhegy-bb.hu címre várjuk. 

A 2012. május 27-i közgyűlés határozatának értelmében a közös költség 2013-ban 70 ezer Ft, amelynek 

befizetési határideje 2013. március 31. Közös kiadásaink csökkentése érdekében kérjük, hogy befizetéseiket 

lehetőség szerint banki átutalással teljesítsék. Számlaszámunk: 11743064-20006936, a megjegyzés rovatba a 

tulajdonos nevét kérjük beírni. 

A felújítási munkák folytatása miatt a II. épületet csak április 13-tól vehetik használatba a Tulajdonostársak. 

Megértésüket köszönjük. 

Minden Tulajdonostárs megjelenésére és aktív részvételére számítunk a közgyűlésen. 

  Üdvözlettel:  

 

Budapest, 2013. január 22. 

 

  
 Várhegy Üdülőszövetkezet Igazgatósága nevében 

 Dr. Szeberényi Imre elnök 

http://www.varhegy-bb.hu/
mailto:igazgatosag@varhegy-bb.hu


 

Meghívó melléklete - 2 - Közgyűlés 2013.05.19. 

1. sz. melléklet: A 2012. évi Igazgatósági beszámoló és költségvetési elszámolás  

Jelen írásos beszámoló szóbeli kiegészítése a közgyűlésen hangzik el, illetve a szövetkezet weblapján lesz elérhető a 

közgyűlésről készült jegyzőkönyvben. 

Az Igazgatóság 2012. évi legfontosabb feladata az üzemeltetés normál menetének biztosítása mellett a II. épület folyosói 

felújításának folytatása volt. 2012-ben a II. épület folyosó-felújítási munkáit folytattuk, és terveink szerint 2013 tavaszán be is 

fejezzük azt. A felújítási munkák folytatásához kért pótbefizetések kisebb csúszással, de beérkeztek, így a 2. emelet felújítását 

2012 őszén el tudtuk végezi, az első emelet és a földszint munkálataira pedig 2013. áprilisban kerül sor. Az eddig 

elkészült szakaszokon a megfelelő vízelvezetés miatt néhány helyen annyira meg kellett emelni az aljzatot, hogy a járólap már 

s küszöb szintje fölé emelkedett. Ezeken az esetekben a küszöböt pótlólagosan megemeltük.        

Mivel a vízráengedésig (április 1) nincs lehetőség a munkakezdésre, ezért az elmúlt évhez hasonlóan 2 héttel később tudjuk 

kinyitni a II-es épületet. Kérem a II. épületbeli Tulajdonostársakat, hogy április 13-a előtt ne tartózkodjanak az 

épületben, mert az balesetveszélyes. Mivel a lépcsőfordulókat is érinti a felújítás, ezért egyik szintre sem lesz biztosított a 

bejutás április 2-a és 13-a között. Megértésüket köszönjük. 

Ami a 2012. évi gazdálkodás fő adatait illeti, az I. épület 92.833 Ft-tal, a II. épület pedig 1.889.623 Ft-tal zárta az évet. Ez 

utóbbi összegből 1.815.000 Ft, a felújításra pótlólagosan befizetett összeg, így valójában működési költségekre a II. épületnél 

is kis összeg (74.628 Ft) állt rendelkezésre az év végén. Ennek oka az, hogy jelentős kinnlevőségeink vannak: az I. épületből 

két tulajdonostárs összesen 373.932 Ft, míg a II. épületnél egy tulajdonos 142.225 Ft összegű tartozást halmozott fel. Ez 

összesen több mint, fél millió forint! Amennyiben ezt nem sikerül csökkenteni, az Igazgatóság a működés fenntartására 

pótbefizetés elrendelésére kényszerülhet ebben az évben.  

Az alábbi táblázat részletezve mutatja be a 2012. december 31-i állapotot. A táblázat utolsó oszlopában a további részletezést 

megadó hivatkozás (r1, r2, stb.) található: 

Vagyoni helyzet 2012 december hó 31-én. 

azon. 

 

I. épület II. épület 
részletező 

tábl. azon. 

BEVÉTELEK 

1. Maradvány, 2011. évről 317 860 Ft 2 048 005 Ft 

 2. Közös ktg. Befizetés 2012. évre 4 085 000 Ft 4 420 000 Ft r5 

3. Közös ktg. Befizetés 2013. évre 105 000 Ft 70 000 Ft r7 

4. Kamattérítés lekötött betét után 32 622 Ft 97 947 Ft 

 5. Kamattérítés folyószámla után 502 Ft 745 Ft 

 6. Kiegészítő befizetés folyosó felújításra   1 815 000 Ft 

 7. Munkaadói kompenzáció (pályázat) 45 034 Ft 45 034 Ft 

   bevétel összesen: 4 586 018 Ft 8 496 731 Ft 

 KIADÁSOK 

1. 

ANYAG KTG. elektromos energia 39 090 Ft 37 470 Ft   

 víz-, csatornadíj 1 449 273 Ft 1 276 244 Ft  r1  

 karbantartó anyagok 870 Ft 12 700 Ft   

 nyomtatvány, irodaszer 10 582 Ft 10 583 Ft   

 tisztítószerek 13 806 Ft 13 806 Ft   

 védőital 1 719 Ft 1 719 Ft   

 fogyóeszköz besz. és jav. ktg. 21 309 Ft 25 499 Ft  r2  

2. üzemanyag fűnyíróhoz 4 285 Ft 4 285 Ft   

3. Igénybevett szolgáltatás, karbantartás 220 500 Ft 2 598 416 Ft  r3  

4. Posta és telefon ktg. 48 659 Ft 51 819 Ft   

5. Bérleti díj, közgyűlés terembérlet 9 900 Ft 9 900 Ft   

6. Konténer bérleti díj + szemétszállítás 93 980 Ft 83 820 Ft   

7. 
Egyéb szolgáltatások:  fénymásolás 13 850 Ft 13 850 Ft   

 weblap 4 001 Ft 4 000 Ft   

8. 
Bank ktg. pénzforgalmi ktg. 37 570 Ft 37 570 Ft   

 felszámolt postai díj 20 342 Ft 20 342 Ft   

9. Biztosítási díj. 591 038 Ft 591 038 Ft   

10. 

Különféle egyéb ktg.: hátralékok kezelési ktg. 129 515 Ft 32 225 Ft  r4  

 alapszabály ügyv.m.díj. Cégbíróság 83 700 Ft 83 700 Ft   

 Igazságügyi Min. közzététel, cégkiv. 8 930 Ft 8 930 Ft   

11. Bérköltség 1 317 787 Ft 1 317 786 Ft   

12. Egyéb személyi jellegű ktg: - úti.ktg hozzájárulás 136 632 Ft 136 632 Ft  r6  

13. Nyugdíj és eg.bizt. alapba befizetés 2011. évre 26 847 Ft 26 848 Ft   

14. Szociális hozzájárulási adó 209 000 Ft 209 000 Ft   

15. Függő tételek: biztosító kár elszámolása, ügyv.mk.dij.vissz. 

 

-1079 Ft   

 

kiadás összesen: 4 493 185 Ft 6 607 103 Ft   
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Vagyoni helyzet 2012 december hó 31-én. 

azon. 

 

I. épület II. épület 
részletező 

tábl. azon. 

MARADVÁNY 

  bevételek-kiadások: 92 833 Ft 1 889 628 Ft   

1. Pénzkészlet Bb.  44 997 Ft 44 998 Ft   

2. Fenntartási számla. OTP.Bb.  47 836 Ft 815 856 Ft   

3. Kamatozó betétek. OTP. Bb.  

 

1 028 774 Ft   

 

maradvány összesen: 92 833 Ft 1 889 628 Ft   

 

RÉSZLETEZŐ TÁBLÁZAT 

azon.   I. épület II. épület 

r1 Víz és csatornadíj 

   Fogyasztás: 938 m3 769 m3 

  Felhasznált víz + csat. díj értéke 991 355 Ft 812 734 Ft 

  Alapdíj 7 hónapra (70 x 680 Ft. x 7 hó + 27% áfa) 423 164 Ft 423 164 Ft 

  Vízterhelési díj 19 534 Ft 16 015 Ft 

  Locsolási kedvezmény -48 161 Ft -39 373 Ft 

  Vízdíj kedvezmény -1 769 Ft -1 446 Ft 

  Szolgáltatás beindítása 26 670 Ft 26 670 Ft 

  Szolgáltatás szüneteltetése 38 480 Ft 38 480 Ft 

  Összesen 1 449 273 Ft 1 276 244 Ft 

r2 Fogyóeszköz vásárlás és javítás 

  2 db poroltó készülék vásárlása 12 700 Ft 12 700 Ft 

 

2 db hólapát, 1 db cirokseprű 1 500 Ft 1 500 Ft 

 

2 db információs tábla (mozgáskorl. "P") 1 400 Ft 1 400 Ft 

  1 db cégtábla   4 190 Ft 

  Tűzoltó készülék karbantartása 5 239 Ft 5 239 Ft 

  Fűnyíróhoz damil 470 Ft 470 Ft 

  Összesen 21 309 Ft 25 499 Ft 

r3 Igénybevett szolgáltatás, karbantartás 

  Gergely Sándor:  víz ráengedése 77 000 Ft 77 000 Ft 

   csatorna tisztítása 20 000 Ft 20 000 Ft 

   víztelenítés 77 000 Ft 77 000 Ft 

  Mika Tivadar, világítás javítás 4 500 Ft 4 500 Ft 

  Majercsik István, festési munkák jav. 42 000 Ft 78 000 Ft 

  Garai Tamás, III. em. burkolat csere m.díj   727 075 Ft 

         III. emelethez anyagok    226 676 Ft 

         III. emelethez anyagok szállítási költsége   25 400 Ft 

         III. emelethez konténer bérleti díj   18 550 Ft 

         III. emelet 8 db küszöbcsere   31 200 Ft 

 

Garai Tamás, II. em. burkolat csere m.díj   727 075 Ft 

 

       II. emelethez anyagok    377 265 Ft 

 

       II. emelethez anyagok szállítási költsége   15 240 Ft 

 

       II. emelethez konténer bérleti díj   20 960 Ft 

 

       II. emelet 8 db küszöbcsere   30 400 Ft 

  I. emelet + fsz. burkolólapok   130 645 Ft 

         III. emelethez anyagok szállítási költsége   11 430 Ft 

  Összesen 220 500 Ft 2 598 416 Ft 

r4 Fizetési hátralékok kezelési költségei 

  Mülner Tibor: tartozás bejegyzés 6 600 Ft   

  Mülner Diana: ügyv. meghat, fizetési meghagyás 57 490 Ft   

  Rimóczi Réka: ügyv. meghat, fizetési meghagyás 65 425 Ft   

  Kinder János: ügyv. m.d., fizetési meghagyás, végr.h. illeték   32 225 Ft 

  Összesen 129 515 Ft 32 225 Ft 

r5 Fizetési hátralékok     

  Müllner Tibor  2010. évi kieg. bef. kötelezettség 30 000 Ft   

 

 2010. évi közös ktg. kötelezettség 19 417 Ft   

 

 2011. évi közös ktg. kötelezettség 65 000 Ft   

 

 2012. évi közös ktg. kötelezettség 65 000 Ft   

 

Rimóczi János 2012. évi közös ktg. kötelezettség 65 000 Ft   

 

Kinder János 2012. évi kieg. bef. kötelezettség   30 000 Ft 

 

 2012. évi közös ktg. kötelezettség   65 000 Ft 

  Fritche Krisztián 2012. évi kieg. bef. kötelezettség   15 000 Ft 

  Összesen 244 417 Ft 110 000 Ft 
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RÉSZLETEZŐ TÁBLÁZAT 

azon.   I. épület II. épület 

r6 Egyéb személyi jellegű ktg: - úti.ktg hozzájárulás 

  Kocsis Ernő gondnok 118 805 Ft 118 805 Ft 

  Polgár Antal FB. elnök 6 226 Ft 6 226 Ft 

  Szabó András Ig. tag 11 601 Ft 11 601 Ft 

  Összesen 136 632 Ft 136 632 Ft 

r7 Előre hozott befizetések 

  Diószegi András 30 000 Ft   

  Gyetvai Illés Erzsébet 75 000 Ft   

  Gindl Emőke   70 000 Ft 

  Összesen 105 000 Ft 70 000 Ft 

r8 Biztosítás által fedezett károk 

  Drótüveg csere 24 160 Ft   

  Csőtörés miatti javítások   96 894 Ft 

  Lépcsőházi üvegezés   13 465 Ft 

  Összesen 24 160 Ft 110 359 Ft 

A bérszámfejtést és adójogszabályokat érintő változások az utóbbi években nehéz helyzetbe hozták az Igazgatóságot. Ezzel 

kapcsolatban a legfontosabb kérdés 2011 őszén az volt, hogy eleget tud-e tenni az üdülő szövetkezet az elvárt béremelésnek, 

és ez milyen terhet ró a tagságra. Ahogyan ezt már a tavalyi beszámolóban is jeleztem, az Igazgatóság a nettó bérek 

nagyságának megtartása mellett döntött. Most már biztosak lehetünk abban, hogy a döntés helyes volt, mert ez tette lehetővé, 

hogy adókedvezményeket vegyen igénybe az üdülőszövetkezet, és induljon a kormány által meghirdetett bérkompenzációs 

pályázaton. Az adókedvezményeknek és a 2012 nyarán elnyert pályázati támogatásnak köszönhetően mindkét alkalmazottunk 

(gondnok és könyvelő) a 2011. évi nettó bérével megegyező összeget kapott 2012-ben, miközben az üdülőszövetkezet bérre és 

járulékokra 64.606 forinttal kevesebbet fordított, mint 2011-ben. (Ha nem így döntünk, akkor összesen közel 240 ezer 

forinttal kerestek volna kevesebbet 2012-ben alkalmazottaink, mint 2011-ben, miközben az üdülőszövetkezet költségei nem 

változtak volna.) 

A gondnok munkáját, feladatát és javadalmazását tekintve fontosnak tartom, hogy minden Tulajdonostárs ismerje meg a 

tényeket, és ne mendemondákra alapozza véleményét: Üdülőszövetkezetünk működése nagyon hasonlít a lakásszövetkezetek 

működéséhez, de néhány lényeges ponton eltér attól. A leglényegesebb az, hogy idényszerűen működik a Tulajdonosok 

állandó lakhelyétől távol. Ez a gondnokra külön feladatokat ró, és ezek a feladatok nehezen vethetők össze egy 

lakásszövetkezet gondnoki feladataival. Egy lakásszövetkezet esetében a szövetkezet működésével kapcsolatos adminisztratív 

és operatív napi feladatokat többségében az Igazgatóság végzi a gondnok megfelelő közreműködésével. A Várhegy 

Üdülőszövetkezet esetében ez a gondnok feladata, azaz a gondnok vezeti a tagnyilvántartást, a befizetéseket, a kifizetéseket, 

felügyeli és ütemezi a különféle időszakos ellenőrzéseket (pl. érintés- és tűzvédelem). Ellenőrzi a megrendelt szolgáltatásokat, 

intézi az esetleges reklamációkat (pl. számlázás). Mindemellett kezdeményezi és felügyeli a karbantartási munkákat. Intézi a 

szükséges anyagok beszerzését és szállítását (pl. felújítás). Üzemzavar esetén önállóan szervezi és intézi annak megszüntetését, 

és intézkedik az esetlegesen keletkezett károk felszámolásáról, biztosítási esemény bejelentéséről, kezeléséről (beázás, 

csőtörés, stb). Külföldön van rá példa, de idehaza még nem hallottam olyanról, hogy egy lakásszövetkezet gondnokának kulcsa 

lenne a lakásokhoz. A felsoroltak miatt megnevezésében – ügyvezető gondnok – is megkülönböztetjük azt a bizalmi állást és 

feladatkört, amely a Várhegy Üdülőszövetkezet működési alapját adja. 

Ezeket szerintem mindenki tudja, mégis azért tartom szükségesnek újra hangsúlyozni, mert többször hallani 

Tulajdonostársaktól, hogy a gondnok feladata egyszerű, és milyen jól meg van érte fizetve (a gondnok jelenleg 98.285 Ft nettó 

bért kap). Néhányan egészen odáig elmennek, hogy a gondnoki feladatot 10-20 ezer forintért kiadnák olcsó munkaerőnek, aki 

söpröget meg havat lapátol, és néha körbejárja az épületeket. Azt gondolom, hogy az ilyen gondolatok félrevezetőek, károsak, 

és meggyőződésem, hogy veszélyeztetik üdülőszövetkezetünk biztonságos működését és mindannyiunk vagyonát. 

Az üdülőszövetkezetünk jelenlegi működési struktúrájában olyan gondnokra van szükségünk, mint Kocsis Ernő. Ernő 

különös gonddal és figyelemmel felügyeli, üzemelteti üdülőszövetkezetünket, felelősséggel gondozza vagyonunkat. Ismeri 

(szakvizsgával rendelkezik) a szövetkezetre vonatkozó törvényeket és szabályozásokat. Napi rendszerességgel informálja az 

elnököt az üdülővel kapcsolatos napi történésekről, döntést előkészítő munkájával jelentősen segíti a mindenkori 

elnök/igazgatóság munkáját. Köszönet érte neki ezekért. Sajnos 2012-ben anyagi elismerést még jelképesen sem volt 

lehetőségem munkájáért adni. 

Köszönöm továbbá a könyvelő, Magyarósi Gyuláné megbízható, precíz munkáját is.  

Kérem a Tulajdonostársaktól a 2011. évi Igazgatósági beszámoló és költségvetési elszámolás elfogadását.  
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2. sz. melléklet: Költségvetés tervezete 2013-ra 

A tervezet elkészítésekor az Igazgatóság a 2012-es tényadatokat vette figyelembe, és mérsékelt költségnövekedéssel számolt, 

feltételezve, hogy a közüzemi díjak nem növekednek, esetleg csökkennek, és a kinnlevőségek behajthatóak lesznek. Nagyobb 

változás, hogy az Igazgatóság a továbbiakban a könyvelési munkát szolgáltatásként kívánja megvásárolni, így a bér és 

járulékainak költsége csökkenhető, ugyanakkor a szolgáltatási díjak némileg növekednek. 

Jelen tervben az Igazgatóság 70eFt/év/üdülőrész közös költségre tesz javaslatot, ami összegében megegyezik a 2012. évi 

közös költséggel. Az Igazgatóság az Alapszabály rendelkezéseinek megfelelően fenntartja annak a lehetőségét, hogy az egyes 

sorok között szükség esetén év közben átcsoportosítson. 

  2014. évi terv 

  I. épület II. épület 

Bevétel     

Várható áthozat előző évről: 507 833 654 628 

Várt befizetések 4 900 000 4 900 000 

Összes bevétel 5 407 833 5 554 628 

      

Kiadás     

Elektromos áram 50 000 50 000 

Víz, csatorna 1 550 000 1 550 000 

Bérleti díjak (konténer, terem) 100 000 100 000 

Bér és járulékai 1 200 000 1 200 000 

Biztosítás 620 000 620 000 

Igénybe vett szolgáltatás, javítás, karb. 800 000 800 000 

Ügyvitel, posta, fénymásolás 100 000 100 000 

Tisztítószerek, karb. Anyag 60 000 60 000 

Bankköltség 60 000 60 000 

Utazási költségek 150 000 150 000 

Egyéb (ügyvédi költségek) 100 000 100 000 

Összes kiadás 4 790 000 4 790 000 

3. sz. melléklet: Határozatok előkészítése  

a végleges változat (esetleg további napirendi javaslatok) a weblapon lesznek elérhetők május 1-től. 

1. A közgyűlés az Igazgatóság 2012. évi beszámolóját és költségvetési elszámolását megtárgyalta, és azt a szóbeli 

kiegészítéssel együtt elfogadja. 

2. A közgyűlés a Felügyelő Bizottság 2012. évi beszámolóját és költségvetési elszámolását megtárgyalta, és azt a szóbeli 

kiegészítéssel együtt elfogadja. 

3. A közgyűlés a 2014. évi költségvetést megtárgyalta, és azt a szóbeli kiegészítéssel együtt elfogadja. A költségvetés 

végrehajtásához szükséges közös költség összege 2014-ben 70eFt/év/üdülőrész, amelyet legkésőbb 2014. március 31-ig 

kell megfizetni, lehetőleg banki átutalással. 

4. A közgyűlés szükségesnek tartja mind az I-es, mind a II-es épületben a korlátok javítását, festését. E munkálatokat az 

Igazgatóság a rendelkezésre álló pénzügyi fedezet függvényében rendelje meg. 

5. A közgyűlés javasolja a mindenkori igazgatóságnak, hogy a szövetkezet mindenkori munkavállalóinak bérezésében 

lehetőség szerint vegye figyelembe az inflációt és legalább a nyugdíjak reálértékének megőrzése érdekében alkalmazott 

mértékű emelést biztosítsa.  

6. További határozatok megfogalmazására az egyebek megtárgyalása keretében a közgyűlésen kerül sor. 

7. Záradék: A határozatokat a közgyűlési jegyzőkönyvvel együtt a szövetkezet weblapján közzé kell tenni. Azon 

Tulajdonostársak részére, akiknek nincs web hozzáférési lehetőségük, csak a határozatokat kell elküldeni, az eddig 

szokásos módon. 



 

 

4. sz. melléklet:  

MEGHATALMAZÁS 
 

Alulírott ______________________________, mint tulajdonos, (______épület,____em.__-ajtó), és 

mint a Várhegy Üdülőszövetkezet tagja
1
 meghatalmazom _______________________________-t, 

hogy a Várhegy Üdülőszövetkezet 2013. május 19-én megtartásra kerülő közgyűlésén, valamint a 

meghirdetett megismételt közgyűlésen teljes jogkörrel képviseljen, helyettem és nevemben az 

elhangzottakhoz hozzászóljon, nyilatkozzon, tájékoztatást kérjen, továbbá a napirendi pontok tárgyában 

teljes körűen szavazzon. 

Meghatalmazó tulajdonos: Meghatalmazott: 

Neve:  _______________________________  Neve:  ___________________________________  

Lakcíme:  ____________________________  Lakcíme:  ________________________________  

Aláírása: _____________________________  Aláírása:  ________________________________  

Tanú 1) Tanú 2) 

Neve:  _______________________________  Neve:  ___________________________________  

Lakcíme:  ____________________________  Lakcíme:  ________________________________  

Aláírása: _____________________________  Aláírása:  ________________________________  

Kelt:  _________________________ , 2013.  ____________ hó  ______  nap 

                                                 
1
 Nem tag tulajdonos esetén értelemszerűen törlendő. 


